
1 

 

 

黑龙江省“龙江广厦奖”（住宅类）项目评价标准 

 

一、总 则 

1、为进一步推动全省房地产行业创先争优活动，提高住宅开发建设项目质量，科学、

公平、公正评选“龙江广厦奖”项目，根据中房协关于做好“广厦奖”评选工作原则，结合

黑龙江省实际情况，特制定本评价标准。 

2、申报“龙江广厦奖”住宅类项目应当符合下列基本条件： 

（1）履行工程竣工验收备案程序。 

（2）总建筑面积：哈尔滨市及地级城市 5 万平方米以上，农垦、森工系统、县及县级

市、小城镇和农村建设项目可适当降低。 

（3）项目规划科学，设计先进，布局合理。住宅小区市政公用基础设施配套建设，交

通便捷，绿化达标，环境优越。 

（4）工程质量合格率达到 100％。住户对工程质量满意度达到 95％，对物业管理满意

度达到 80%。入住率达到 60%。 

（5）住宅全装修按一定比例。 

（6）应用节能减排新技术效果明显。至少采用四项以上（含四项）住建部、省住建厅

倡导推行的住宅产业化新技术，并符合寒地建筑对地基基础、墙体处理等技术要求。 

凡出现过质量安全事故、有不良信用记录或引发群体投诉并负主要责任的企业，不得申

报“龙江广厦奖”（住宅类）项目。 

二、评 价 指 标 体 系 

评价标准共包括五个评价指标体系：规划设计评价指标体系；建筑设计评价指标体系；

工程质量评价指标体系；产业化技术应用评价指标体系；物业管理评价指标体系。 

五个评价指标体系满分为 500 分，其中每个评价指标体系满分为 100 分。具体评价指标

及分值详见表 1-表 5。 
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 表 1 规划设计评价指标及分值 

序
号 

项
目 

主要评价内容 
标准 
分值 

实得 
分值 

1 

规
划 
结
构 

选址符合城市总体规划及区域控制性详细规划要求，与周
边环境协调 

8 

25  

远离污染源，避免和有效控制水体、空气、噪声、电磁辐
射等污染 

4 

住区功能分区明确，布局结构清晰，用地合理 7 

合理控制容积率、建筑密度和套密度 4 

合理利用原有地形，注重生态保护，规划有特色 2 

2 

群
体 
空
间 

建筑空间层次清晰，形态丰富，错落有致 8 

 
20 

 

设有邻里交往空间，位置布局得当 5 

住宅布置满足日照采光条件，利于环境自然通风 3 

空间尺度合理，体现地方建筑文化特色 2 

充分利用地下空间，节约土地 2 

3 

道
路 
交
通 

交通结构清晰，分级明确，布置合理，减少人车相互干扰；

满足消防、救护及避灾要求 
10 

 
20 

 
停车位置恰当，停车数量符合要求 4 

住区出入口选择符合城市交通要求，符合主要人流方向 3 

道路宽度符合规范要求 3 

4 

环
境 
景
观 

总体布局合理，符合人们的活动规律和空间要求，居住环

境优雅 
5 

 
15 

 

绿地率>30% 3 

绿化植物品种选择合理，搭配有序，以本土植被为主 3 

安全、便民标志物设置位置恰当，醒目易识别 2 

水景景观符合节水、卫生及安全要求，水质清洁 2 

5 

公
共 
设
施 

公共服务设施配置齐全，布局合理，方便人们日常使用 4 

15  

公建平面功能完善，建筑造型美观，与整体环境协调 3 
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表 2 建筑设计评价指标及分值 

 

序

号 
项 目 主要评价内容 

标准 

分值 

实

得 

分

值 

1 
功能与空 

间布局 

单元与套内功能空间布局与分区合理，流线顺畅、便捷，空间关

系紧凑、利用充分 

 

16 

 

30  

套内起居室（厅）、厨房、卫生间、储藏间等基本空间齐备 4 

单元楼（电）梯间布置紧凑，符合相关要求 2 

每套住宅至少有 1 个居住空间大寒日获得 2 小时日照。有 4 个以

上居住空间时，其中有 2 个或 2 个以上居住空间大寒日获得 2 小

时日照 

4 

各套之间无视线干扰，门开启后互不影响 2 

单元入口处设分户信报箱 2 

2 
采光与采暖

通风 

有良好的采光、通风条件，窗地比与窗墙比选择恰当 8 

15  

凹口设置合理，宽深比例适宜 2 

每套住宅自然通风开口面积不应小于地面面积 5% 2 

对单元中部套型采取有效的通风措施，实行供热分户计量 3 

3 建筑声环境 

对外部环境噪声采取了有效隔绝措施 4 

10  

分户墙达到隔声标准要求 2 

5 

公
共 
设
施 

垃圾收集清运或就地处理设施齐全；垃圾站位置选择对居

民生活无干扰 
4 

  

市政基础设施配套齐全，接口到位 4 
 

6 

技
术
经 
济
指
标 

项目总建筑面积、住宅公建和商业建筑面积、容积率、建

筑密度、居住套密度、绿地率、人均绿化面积、停车率、

居住户数及人口等符合国家和地方相关规定要求 

3 

5  

小区中小套型所占比例、高层与多层住宅比例、住宅平均

层数符合国家和地方要求 
2 

 合计分值 满分 100  
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楼板达到隔声标准要求 2 

卧室不与电梯紧邻，起居室受条件限制紧邻电梯时采取隔声减震

构造措施 
2 

4 厨卫与设备 

厨卫建筑空间紧凑，设备及管线布置合理、配置齐全 10 

 

20 
 

厨房可直接采光和自然通风，对主要居住空间不产生干扰 4 

无外窗的暗卫生间应设置防止回流的机械通风设施 1 

每套住宅应设户配电箱，电源总开关应采用可同时断开扣线和中

性线的开关装置 
1 

设有洗衣及晒衣的空间及设施 1 

7 层及以上住宅设电梯。12 层及以上住宅设 2 部电梯，其中 1 部

为消防电梯；单元之间按规定设连廊，并确保每栋住宅有一部可

进担架的电梯 

3 

5 结构体系 

结构体系设计合理，与建筑空间布局有机配合 8 
 

10 
 

具有空间可灵活分隔布置的可能 2 

6 
建筑造型与

色彩 

建筑造型简洁、大方，色彩选用恰当 7 

10  
无大量装饰性构件，有地方居住建筑特色，装饰材料选用恰当、

构造可靠 
3 

7 无障碍通行 

有无障碍通行设计，有利于老弱病残群体通行 3 

5  

套内无错层、无台阶等，适于无障碍通行 2 

                               合计分值 
满分 

100 
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表 3 工程质量评价指标及分值 

 

序号 项目 主要评价内容 
标准 

分值 

实得 

分值 

1 
结构 

工程 

对梁、板、柱几何尺寸及涉及混凝土结构安全的重要部位进

行了结构实体检测，具有检测报告 20 
 

2 
屋面 

工程 

防水材料及防水效果符合质量要求，找平层、保温层及密封

材料嵌缝与细部构造满足工程质量验评标准 8 
 

 

3 

 

装饰 

装修 

工程 

地面、抹灰、吊顶、隔墙、饰面板（砖）、门窗、幕墙等子分

部工程以及墙面平整、无漏网、无裂缝、阴阳角顺直、空鼓

等细部质量满足工程质量标准要求 

7  

室内放射物、游离甲醛等挥发性有机化合物浓度达到有关标

准要求 

7  

 

4 

给排水、 

采暖工程 

室内外供水、排水、采暖、泳池、卫生洁具、消火栓等系统

管道和配件安装以及防腐、保温满足质量验评标准要求 
8  

5 
电气 

安装 

工程 

电线管、桥架、线槽导线及电缆敷设、接地防雷装置安装、

照明灯具开关、插座以及配电箱柜安装满足质量验评标准要

求 

8 
 

6 
智能建 

筑工程 

火警自动报警系统、消防联动系统、安全防范系统、智能信

息平台建设等符合相关质量标准和验收规定要求 7 
 

 

7 
通风空 

调工程 

风管与配件制作、风管系统安装、空调水管、管道保温、防

腐与绝热等质量符合相关标准和验收规定 5 
 

8 
电梯安 

装工程 

驱动主机、导轨、门系统、轿厢、悬挂装置、电气装置等设

备进场验收、土建交接检验、整机安装验收及定期检验等符

合相关标准及规定要求 

5 
 

9 公共服务

配套设施 

小区市政公用、社区服务设施；老人、儿童活动场地；道路、

广场、庭院；台阶、坡道、散水坡与排水沟；管井、绿化、

小品及广场照明等符合相关标准及环境景观要求 

10  

10 主要技术

及质量保

证资料 

施工图设计文件审查报告和批准书；中标通知书及承包合同；

施工组织设计及施工现场总平面布置图；技术交底记录；隐

蔽工程记录；检测报告；质量检查记录；竣工验收报告；施

工方案和质量控制措施；监理出具的建设工程质量评估报告；

参加验收业主代表认可意见；设计单位和施工图审查机构认

可文件；工程竣工验收备案证书等 

15  

合计分值 100 
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 表 4  产业化技术应用评价指标及分值 

 

序

号 
项目 主要评价内容 

 标准 

 分值 

实得 

分值 

 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

节能 

技术 

 

 

能源 

利用 

 

浅层地能利用技术（水源热泵、地源热泵、污水和废水热泵等

技术应用） 
4  

 

10 

 

利用太阳能技术供生活热水 3 

室外照明等采用太阳能、风能等节能技术 3 

 

 

 

 

建筑 

构造 

 

墙体系统——外墙外保温隔热技术（包括多层复合墙体） 4 

 

 

 

 

15 

 

——外墙内保温隔热技术（包括夹芯保温隔热墙体） 4 

门窗系统——断桥式节能窗、中空玻璃门窗、多层中空玻璃门

窗、门窗口密闭、防水、保温性能技术等 
3 

屋面系统——保温隔热层屋面、架空通风屋面、冷屋面系统（金

属反射、浅色涂层反射）、倒置式屋面技术等 
2 

楼地面系统——保温隔声浮筑式楼面、底层楼面或地面层下设

保温隔热层 
2 

 

 

建筑 

设备 

 

冷暖供给末端系统——高效散热器技术（铝制、钢制、铜制散

热器）、电供暖技术等 
3 

 

 

 

9 

 

电梯设备——具有变频调速、节约能耗技术特点等 1 

配电照明系统——箱式变压器、非合晶变压器、节能光源灯具、

节能调节设备等 
2 

空调采暖设备符合当地节能要求 3 

运行 

管理 

 

智能化设备监控技术——设备运行、供热管网压力流量控制、

数据远传收集、住宅区停车和安防系统管理等 
3 

 

7 

 

公共场所节能灯具应用与控制——电子延时开关、声控开关等 1 

分户、分室计量控温技术 3 

2 

 

节地 

技术 

 

规划 

设计 

地下空间利用 2  

4 

 

日照朝向符合规划设计要求 2 

建筑 

设计 

合理控制面宽进深，有效提高使用系数 2  

4 

 

建筑体型、高度、间距和占地面积符合建筑设计要求 2 

3 

 

 

节水 

技术 

 

节水 

设备 

变频水泵、无负压稳流变量分压等稳压、变频调速供水技术 
4 

 

 

 

16 

 

再生 

水利 

用 

 

中水回用 4 

雨水利用 4 

景观水、泳池水等净化循环利用 4 

 

 

4 

 

 

节材 

技术 

 

 

建筑 

结构 

 

采用框架、框剪、剪力墙、短肢剪力墙等混凝土结构；新型砌

筑承重、非承重结构体系以及高强钢筋、门窗、减隔震等新材

料、新技术、新产品 

12 
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4 

 

节材 

技术 

 

建 筑

装修 

住宅装修一次到位或为业主装修提供有效服务 4 
6 

 

整体厨房、卫浴等工业化集成装修部品应用 2 

材 料

再 生

循 环

利用 

粉煤灰砌块、矿渣混凝土砌块等工业废渣利用 2 

4 

 

废木屑、玻璃、塑料循环利用等废弃物再生利用 1 

铜质管材、聚乙烯、聚丙烯、聚乙烯管材等新型可回收利用管

材应用 
1 

5 

 

环境 

保护 

技术 

 

室外 

有中水回用、雨水收集、微喷灌等技术措施和规划目标 2 

6 

 

小区绿地面积≥30%                                                   2 

垃圾收运处理系统 2 

 

室内 

防结露、防霉菌、防放射性污染等控制措施 1 

7 

 

室内外管道隔声、设备隔声等控制措施 1 

新风置换技术——负压微量、集中管道等新风置换技术 3 

防倒灌、防串气、防泛味等卫生防御技术 2 

合计分值 满分 100 
 

 

 

 

 表 5 物业管理评价指标及分值 

 

序

号 
项目 主要评价内容 

标准 

分值 

实得 

分值 

1 承接、查验 物业承接、查验及相关手续齐全、完备 5  

 

2 

组织机构 

与管理 

制度 

建设单位在销售房屋前选聘物业管理企业实施统一、专业化

管理，物业企业建立健全各项管理制度及岗位工作标准，并

制定具体的落实措施和考核办法 

10 

 

 

3 

 

房屋管理 

房屋总平面图、地下管网图等工程图纸齐全；房屋数量、种

类、用途分类统计成册，整洁、完好；主要路口设有路标，

组团及幢、单元（门）、户门标号标志明显 

10 

 

4 
环卫设施、 

设备配置 
环卫设备完备，设有垃圾箱、果皮箱、垃圾中转站 10 

 

 

5 

绿化及公共

服务设施 

养育维护 

小区绿地布局合理，花草树木与建筑小品配置得当，电梯、

照明、绿化等设施设备维护措施得力，维修资金使用合理 
10 

 

 

6 

供水、供暖、

制冷、水处理

系统设备 

配置 

档案资料齐全、分类成册、查阅方便；设备先进、节能明显、

保障运行可靠；有应急处理方案 
10 

 

 

7 

电梯和照明

系统设备 

配置 

电梯安全使用登记证、年检合格证等档案资料齐全、分类成

册、查阅方便；设备先进、运行安全可靠、节能效率高；有

应急处理方案 

10 
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8 

消防系统 

设备配置 

和标识 

档案资料齐全、分类成册、查阅方便；设备先进、标识醒目、

满足消防要求，可随时启用；有应急处理方案 

 

10 

 

 

9 

便民服务与

社区文体 

设施配置 

设施器材齐全、功能完善、场地整洁 

 

10 

 

 

10 

智能化管理

和安防 

设施配置 

设备配套、系统完善、保障运行可靠 

 

10 

 

11 物业用房 

配置 
功能齐全、配置合理 5 

 

合计分值 满分 100 
 

 

 

三、综合评价 

综合计分方式 

省级“广厦奖”（住宅类）五个评价指标体系评价合计实得分值，乘以各项权重系数所

得分相加即为该住宅项目“综合评价总分值”，作为最终入选省级“广厦奖”（住宅类）项目

的依据。详见综合评价表。 

 

 综合评价表 

 

序号 评价体系 权重系数 
分项合计 

实得分值 

权重得分（分项合计实

得分值×权重系数） 

1 规划设计评价指标体系 17％   

2 建筑设计评价指标体系 18％   

3 工程质量评价指标体系 25％   

4 产业化技术应用评价指标体系 25％   

5 物业管理评价指标体系 15％   

综合评价总得分 100％   

 

 

 


